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CONCEPTO JURIDICO ENTORNO A LA LEGISLACION VIGENTE AL 20 DE
SEPTIEMBRE DE 2011 REFERENTE A LOS REQUISITOS PARA LA FORMULACION DE
PODERES OTORGADOS EN MATERIA DE TRANSFERENCIA DE LA PROPIEDAD DE
INMUEBLES EN CASOS DE DONACION.

El presente concepto juridico tiene como fin realizar un estudio frente a: "Si a la luz de la
legislacion colombiana vigente al dia 20 de septiembre de 2011, existen requisitos para la
formulacion de poderes otorgados en materia de trasferencia de la propiedad de inmuebles en
casos de donacion, de ser estipulados y cuales son las normas especificas que regulan la materia".

En ese orden de ideas el presente analisis se dividira de la siguiente manera:
1) Requisitos para la formulacion de poderes.

2) La trasferencia de la propiedad en casos de donacion.

3) Determinacion de la normatividad especifica que regula la materia.

1. Requisitos para la formulacion de poderes.

Al respecto, vale la pena traer a colacion la normatividad contenida en el Codigo de
Procedimiento Civil, el cual preve:

"ARTICULO 65. PODERES. <Articulo modificado por el articulo 1, numeral 23 del Decreto
2282 de 1989. El nuevo texto es el siguiente:> Los poderes generales para toda clase de procesos
y los especiales para varios procesos separados, sélo podran conferirse por escritura publica. En
los poderes especiales, los asuntos se determinaran claramente, de modo gque no puedan
confundirse con otros.

El poder especial para un proceso puede conferirse por escritura publica o por memorial dirigido
al juez del conocimiento, presentado como se dispone para la demanda.

Los poderes o las sustituciones de éstos podran extenderse en el exterior, ante Cénsul
colombiano o el funcionario que la ley local autorice para ello; en este tltimo caso su
autenticacion se hara en la forma establecida en el articulo 259.

Cuando quien otorga el poder fuere una sociedad, si el consul que lo autentica o ante quien se
otorgue hace constar que tuvo a la vista las pruebas de la existencia de aquélla y que quien lo
confiere es su representante, se tendran por establecidas estas circunstancias. De la misma
manera se procedera cuando quien confiere el poder, sea apoderado de otra persona.

ARTICULO 66. DESIGNACION DE APODERADOS. <Articulo modificado por el articulo 1,
numeral 24 del Decreto 2282 de 1989. El nuevo texto es el siguiente:> En ningun proceso podra



actuar simultaneamente mas de un apoderado judicial de una misma persona; si en el poder se
mencionan varios, se considerara como principal el primero y los demas como sustitutos en su
orden. Para recursos, diligencias o audiencias que se determinen, podra designarse un apoderado
diferente de quien actua en el proceso.

La sustitucion a distinto abogado s6lo podra hacerla el apoderado principal, cuando los sustitutos
estén ausente o falten por otro motivo o no quieran ejercer el poder; circunstancias que el
principal debera afirmar bajo juramento que se considerara prestado con la presentacion del
escrito.

El poder especial para un proceso prevalece sobre el general conferido por la misma parte.

Si se trata de procesos acumulados y una parte tiene en ellos distintos apoderados, continuara con
dicho carécter el que ejercia el poder en el negocio mas antiguo, mientras el poderdante no
disponga otra cosa.

ARTICULO 67. RECONOCIMIENTO DEL APODERADO. Para que se reconozca la
personeria de un apoderado es necesario que éste sea abogado inscrito y que haya aceptado el
poder expresamente o por su ejercicio”.

En caso de ser diligenciado el poder en el exterior, se debera dar aplicabilidad al articulo 259 del
Cadigo de Procedimiento Civil, el cual determina:

"Articulo 259 Documentos otorgados en el extranjero. Los documentos publicos otorgados en
pais extranjero por funcionario de éste o con su intervencion, deberan presentarse debidamente
autenticados por el cénsul o agente diplomatico de la Republica, y en su defecto por el de una
nacion amiga, lo cual hace presumir que se otorgd conforme a la ley del respectivo pais."

Concordancias

Ley 1564 de 2012 (Cddigo General del Proceso); Art. 251

Asi mismo deben tenerse en cuenta los siguientes requisitos de forma:
1. Autoridad ante la cual va dirigida.

2. nombre e identificacion del poderdante

3. nombre e identificacion del apoderado

4. objeto del poder

5. facultades otorgadas

Ademas de lo anteriormente expuesto, la persona que suscribe el poder debe tener capacidad para
hacerlo, es decir, que sea mayor de edad, y que se encuentre en pleno uso y goce de sus
atribuciones juridicas.

En cuanto al objeto del poder, el cual se enmarca en la donacion de un bien inmueble, se debe
identificar plenamente direccion, linderos, y el Numero de matricula inmobiliaria.

Por ultimo vale la pena advertir que para que se pueda llevar a cabo la trasmision del derecho
sobre un bien inmueble, no debe estar limitado el derecho sobre la propiedad, (patrimonio de



familia o hipoteca, entre otros.), en caso de afectacion del dominio se puede constatar entre otros
documentos en el certificado de libertad del respectivo bien inmueble.

2. De la Trasferencia de la propiedad en casos de donacion.
Al respecto vale la pena anotar lo siguiente:

La figura juridica de la donacion se define en el articulo 1443 del Cédigo Civil Colombiano, el
cual consagra lo siguiente:

"La donacidn entre vivos es un acto por el cual una persona transfiere, gratuita e
irrevocablemente, una parte de sus bienes a otra persona que lo acepta™.

De la misma manera el articulo 1457 de la norma en comento sefala:

"Articulo 1457: No valdra la donacién entre vivos, de cualquiera especie de bienes raices, si no
es otorgada por escritura publica, inscrita en el competente registro de instrumentos

publicos™ (las negrillas son nuestras), y su reglamentacion se encuentra establecida en el Titulo
X111 "De las donaciones entre vivos" del Codigo Civil Colombiano, arts., 1443 y subsiguientes.

3. Normas Especificas que Regulan la Materia. Poderes:
Cadigo Civil Colombiano: Articulos 2142 y Subsiguientes;
Cadigo de Procedimiento Civil, articulos 65 y 259;
Decreto 2148 de 1983;

Ley 455 de 1998;

Ley 962 de 2005.

Finalmente es necesario indicar que el presente concepto se emite de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 25 del Codigo Contencioso Administrativo, que en lo pertinente sefiala lo siguiente:

"(...) Las respuestas en estos casos no comprometeran la responsabilidad de las entidades que les
atienden, ni serdn de obligatorio cumplimiento o ejecucion,"
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